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9. Sitzung des Gestaltungsbeirates (GBR)

am 24.10.2019 im Kleinen Sitzungssaal

ErgebnlsprOtOKOH Stand 07.11.2019
Besichtigung Projekte: 10:00 Uhr — 11:00 Uhr
Sitzungsdauer: 09:30 Uhr — 16:30 Uhr

Teilnehmer

Mitglieder des Gestaltungsbeirates

e Dipl. —Ing. Peter W. Schmidt (Vorsitzender des Gestaltungsbeirats)
e Dipl. — Ing. Arne Rudenauer

e Dipl. = Ing. Christof Luz

e Dipl. — Ing. Béarbel Hoffmann

Vertreter des Gemeinderates

e Erwin Graf, Freie Wahler
e Dr. Christian Biffar, CDU (entschuldigt)
e Frau Iris Godel-Ruepp, Offene Liste

Stadtverwaltung

o Oberburgermeister, Gerold Rechle (entschuldigt)

» Erste Burgermeisterin / Leiterin Baudezernat, Eva-Britta Wind
e Leiter Amt fur Stadtplanung und Baurecht, Thomas Echtle

e Mitarbeiter der Stadtverwaltung, Jens Steinhagen




Stellungnahmen und Empfehlungen des Gestaltungsbeirates

TOP 1 Bauvorhaben ,,Ecke Ulmer StraRe / Kénig-Wilhelm-StraRe*

Das Grundstiick an der Kreuzung Ulmer StraRe / Kénig-Wilhelm StraRe liegt an prominenter
Stelle im Zugangsbereich vom Bahnhof ins Stadtzentrum. Das stadtebauliche Umfeld ist durch
teils punktférmige und meist dreigeschossige Bauten charakterisiert. Stadtbild- und
quartierspragende Wohn- und Geschaftshauser sowie teils villenartige Bestandsgebaude aus
der Jahrhundertwende des 19. / 20. Jahrhunderts kennzeichnen das Umfeld. Auf dem
Grundstiick befindet sich eine ,Griinderzeit-Villa“. Der GBR rat an, die Bausubstanz auf
Erhaltungsfahigkeit zu prifen.

Die Verfasser schlagen vor, entlang der Ulmer Strae ein langgestrecktes, zweigeschossiges
Mehrfamilienhaus mit Satteldach als L-Typ zu arrondieren. Typologisch entspricht die
gewahlite Bebauung nicht dem stadtebaulichen Kontext und erscheint austauschbar.

Die an der Koénig-Wilhelm-StraRe vorgesehenen 6 Stellplatze in einem eingeschossigen
Garagenbauwerk sind fir einen Stadteingang und dessen StraRenraum gestalterisch und
funktional nicht akzeptabel.

Die angestrebte Gliederung des Geb&udevolumens mittels Balkonanbau bzw. Loggien und
Dacheinschnitten sowie die Ausformulierung der Fassaden erscheint willkirlich und in Bezug
auf die Umgebungsbebauung unangemessen.

Der GBR regt an, sich an der bestehenden Kérnung und den typischen, punktférmigen
Gebauden des Quartiers zu orientieren. Es ist zu priifen, ob nicht 2 Einzelgebiude auf dem

Grundstuck oder ggf. der Erhalt der Griinderzeit-Villa mit einem erganzenden Solitar maglich
sind.

Auf Grund der stadtebaulich bedeutenden Lage ist eine Mehrfachbeauftragung anzustreben,
um eine Vielfalt unterschiedlicher Entwiirfe und Lésungsansétze zu erlangen.

|| Der Gestaltungsbeirat begraiRt die Planungen und stimmt der Ausfihrung des Vorhabens zu. |

|__| Der Gestaltungsbeirat stimmt vorbehaltlich der in der Empfehlung aufgefiihrten Punkte zu. ]

LXl Der Gestaltungsbeirat stimmt dem Vorhaben nicht zu. Es wird um eine neue Vorlage gebeten. |




TOP 2 Bauvorhaben ,,Bronner Stralke 5 - 7%

Das Grundstiick befindet sich im innerstadtischen Bereich in unmittelbarer Nahe zum
Schiosspark Laupheim und zum Quartier Judenberg. Das Vorhaben ist direkt am
Kreuzungsbereich der Bronner Strale mit dem Synagogenweg gelegen und stelit von Osten
kommend den Eingang zum Stadtzentrum dar.

Die Verfasser schlagen vor, das Bestandsgebaude abzureilen und das Grundstiick zu ca.
70% mit einem Neubau eines Mehrfamilienhauses zu (berplanen. Hierbel wird davon
ausgegangen, dass es sich um eine geschiossene Bauweise handelt. Demzufolge wird der
Neubau sldlich dem StraRenverlauf folgend unmittelbar an der Grundstiicksgrenze
positioniert sowie Richtung Westen an das Gebdude Bronner StraRe 3 angebaut. Zum
Gebaude 10/12 entsteht mittels einer Brandwand ein sehr geringer Abstand.

Die Ausnutzung des Grundstiicks wird seitens des GBR kritisch gesehen. Dies betrifft v.a. die
nachbarschaftsschiitzenden Belange bei den angrenzenden, westlich gelegenen Gebauden
(Belichtung, Beluftung, Brandschutz ...).

Die gewahite Dachform als Satteldach entspricht nicht der gewahiten Grundrissform. Dies
macht sich vor allem bei den Schnittflachen zwischen Wand- und Dachflichen negativ
bemerkbar. Dadurch entstehen sowoh! auf der siidlichen als auch auf der dstlichen Seite
additive, sich aus dem Hauptbaukdrper herausschiebende Volumina (Treppenhaus) und
Dachaufbauten bzw. Dachterrassen, die der GBR &duRerst kritisch bewertet. Die
Fensterformate, die teilweise zu beliebig gewihlt wirken, erfiillen nicht die gewinschte
Prasenz und gestalterische Qualitat an dieser Stelle. Die Ein- und Ausfahrt Uber die Bronner
Stralie erscheint unter Beriicksichtigung des bestehenden Verkehrs (Fu- und Radweg, stark
befahrene Strafle) als nicht praktikabel. Die angenommene, geschlossene Bauweise wird
hinterfragt und kritisch bewertet.

Der GBR regt an, die notwendigen Abstandsflachen einzuhalten und das Grundstiick geringer
zu Uberplanen. Es solite ein kiarer und gut strukturierter Baukérper gewahit werden. Inwieweit
eine andere Dachform méglich ist, sollte im weiteren Entwurfsprozess gepriift werden.

Die Ausarbeitung von alternativen Lésungsansatzen ist erforderlich.

|| Der Gestaltungsbeirat begrit die Planungen und stimmt der Ausfithrung des Vorhabens zu. |

|| Der Gestaltungsbeirat stimmt vorbehaltlich der in der Empfehlung aufgefuhrten Punkte zu. |

| X|_Der Gestaitungsbeirat wiinscht eine Wiedervoriage. |




TOP 3 Bauvorhaben ,,MitteistralRe 44“

Der Gestaltungsbeirat begrii3t grundsatzlich die Sanierungsabsichten am Bestandsgebaude
Mittelstrale 44. Der Mittelstrale als Zuflussader zur Laupheimer Innenstadt kommt eine
besondere Bedeutung zu. Es steht im éffentiichen Interesse, dass die sdumenden Bauten von
guter Qualitat sind.

Der Gestaltungsbeirat bezieht sich mit seiner Stellungnahme ausschilieRlich auf die
Sanierungsabsichten an der Gebaudehiille, die inneren Mafinahmen werden zur Kenntnis
genommen.

Der 4-geschossige Baukoérper fallt entlang der StraRenflucht durch die horizontal gebénderten
Fenster mit gemusterten Fassadenflachen, das flache Dach mit breiter Attikaausbildung und
den ungewdhnlichen 2-geschossigen 6stlichen Anbau auf.

Die vorgeschlagenen Maf3nahmen einer diinneren Dachrandausbildung, DammmaRnahmen
mit ruhiger, heller Putzoberfliche, Sanierung des Vordaches, der Balkone,
Treppenhausfassade und Erdgeschosszone verbessemn grundsétzlich die Fassadengestalt.

Die dargestelite Schaufensterausbildung mit Sockel wére bodentief konsequenter. Die
Vordachausbildung solite weiterhin als ,massive’ Platte erfolgen. Die Ausbildung der
Treppenhausfassade mit Plattenwerkstoffen (Feuerzementplatten 0.3.) wird kritisch
hinterfragt, eine Putzausfithrung ware zielfihrender. Das Fensterformat im Anbau wirkt
aufgrund seines abweichenden Formates stérend, hier ist eine Uberprifung geboten.

Der Gestaltungsbeirat sieht noch viel Potential fiir eine Weiterentwickiung des
Bestandsgebéudes und méchte diese gerne anregen. Insgesamt wiére eine tiefer greifende
Sanierung des Hauses flr die Gesamtgestaltung der Mittelstrae 44 AuRerst wiinschenswert.
Sowohl eine Aufstockung der 2-Geschossigkeit im Osten, als auch die Uberpriifung einer

Dachaufstockung mittels geneigtem Dach wiirden dem Haus eine gréRere Ausdruckskraft
verleihen.

Auch die sehr einfach wirkende Lochfassade kénnte mit veranderten, stehenden bodentiefen
Fensterformaten, guter Detailausbildung und einem nachhaltigen Materialkonzept deutlich

mehr Wertigkeit erhalten. Dies wilrde auch zu einer verbesserten Belichtungsqualitat im
Inneren fihren.

Daher wirdigt der GBR zwar den ersten Schritt der Sanierungsmafen, bedauert aber auch,
dass weitere Potentiale nicht ausgeschdpft werden.

| [ Der Gestaltungsbeirat begrilt die Planungen und stimmt der Ausfithrung des Vorhabens zu, |

| X[ Der Gestaltungsbeirat stimmt vorbehaltlich der in der Empfehiung aufgefihrien Punkte zu. 1

|| Der Gestaltungsbeirat wiinscht eine Wiedervorlage. |




TOP 4 Bauvorhaben ,,Kapellenstrale“

Das Vorhaben hat sich schén entwickelt, ist auf einem guten Wege und wird in seiner Grund-
konzeption sehr beflirwortet.

Auch die Grundzige der Materialitat der Beldge als relativ groRformatige Betonwerkstein-
Platten mit Granit-Kleinstein- oder Mosaikpflaster an den Randern sowie ein bituminéser Belag
flr die Fahrbahn wird als richtig und passend erachtet. Die Verwendung der Platten tber die
ganze Fahrbahn hinweg an den vorgeschiagenen Stellen wird ebenfalls befiirwortet, sie liegen
richtig, leisten einen Beitrag zur Reduzierung der Geschwindigkeit ebenso wie zur Gestalt- und
Aufenthaltsqualitat.

Auf die besonderen technischen Anforderungen bei der Umsetzung wird hingewiesen, sie sind
aber losbar.

Hinsichtlich der Anteile der unterschiedlichen Belagsarten wird empfohlen, diese nochmals in
Teilen im Sinne von mehr GroRziigigkeit, Ruhe und Schlichtheit zu Gberdenken.

Ein Maf3stab kdnnte die Mittelstraie sein, wo Platten richtigerweise vom Fahrbahnrand bis an
Grundsticksgrenzen bzw. Gebaude heranreichen; ein lediglich sehr schmaler Pflastersteifen
als ,Einfassungsband” und zur notwenigen Anpassung von Zwickeln ware vorzuziehen.

Die Markierung der Steliplatze kénnte auf andere Weise erfolgen, als durch einen eigenen

Belag in dem Sinne ,eines groRzigigen Trottoirs, auf dem an bestimmten Stellen KFZ geduldet
sind".

FUr die Mauer im unteren Teil wird empfohlen, anstelle des ,Gehoppels® eine mit dem Gefélle
parallel zur StraBe verlaufenden Oberkante auszubilden. Bei geringeren Gefallen ist dies
durchaus Ublich, néhme dem ,Hohlweg" das ,Ingenieurhafte” und die Topografie wirde zum
selbstverstandlicheren Bestandteil des Stadtraums. Bei Verwendung von Naturstein galte dies
selbstverstandlich auch far die Lagerfugen.

In diesem Fall wird aber dringend davon abgeraten, die vorhandene private Mauer als Vorbild
zu nehmen, deren BlockgréRen und Verarbeitung keine angemessene ,Mauerkultur®
darstellen. Ihr langerfristiger Ersatz und Anpassung ist unbedingt anzustreben. Grundsitzlich
wére eine Ausflthrung in Ortbeton mit Oberflichenbehandiung gut denkbar, #hnlich der
gegeniberliegenden Mauer, die sicherlich ohnehin saniert werden wird.

Die vorgeschlagene Pflanzung von Hochstadmmen ist richtig und sinnvoll.

Die Baumart muss noch, ebenso wie die Belagsarten im Detail, in einem weiteren Schritt
abgestimmt bzw. bemustert werden.




Denkbar wére z.B. Ginkgo biloba, wie er in der Lange- bzw. Hasenstrae bereits verwendet
ist. Dadurch kénnte im Laufe der Zeit ein sehr schénes durchgehendes und wahrnehmbares
Prinzip entstehen. Die vorgeschlagenen Amelanchier auf der Béschung sind gut denkbar, eine
Variante wéren Magnolien, weil bereits ein sehr schénes Exemplar vorhanden ist. Die
Unterpflanzung will sehr gut Giberlegt sein und muss ihre Entwicklung und ihren Unterhalt Gber
eine langere Zeit mit einbeziehen. Die angedachten Staudenpflanzungen sind denkbar. Es
ergeht die Anregung gerade im &ffentlichen Raum und auf langere Zeit betrachtet nach der
Maxime zu verfahren ,Weniger ist mehr*.

Die Uberlegungen zu Ausstattungen und dem Stadtmobiliar sind auf einem guten Weg. Eine

groRflachige Bemusterung mit allen zum Einsatz gelangenden Elementen wird dringend
empfohlen.

Noch offen scheinen Beleuchtung, Beschilderungen usw., auf die in weiteren Schritten ein
besonderes Auge geworfen werden muss.

|| Der Gestaltungsbeirat begriiit die Planungen und stimmt der Ausfuhrung des Vorhabens zu. |

|__| Der Gestaltungsbeirat stimmt vorbehaltlich der in der Empfehlung aufgefuhrten Punkte zu. |

| X| Der Gestaltungsbeirat wiinscht eine Wiedervorlage. |
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‘ / ‘ Eva-Britta Wind

gez. Peter W, Schmid Erste Burgermeisterin

Vorsitzender des Gestaltungsbeirats Leiterin Baudezernat




